
Załącznik nr 1
do Zarządzenia nr 2/09 Zarządu
Spółki „Sanatoria Dolnośląskie” Sp. z o.o.
z dnia 6.01.2009 r. 

„Sanatoria Dolnośląskie” Sp. z o.o.

Regulamin Przetargu

PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
 

na sprzedaż zabudowanej nieruchomości położonej 
w Kudowie Zdroju, przy ul. Kościuszki 69, ośrodka 

szkoleniowo - wypoczynkowego „Marzanka”

Sokołowsko 06. 01. 2009 r.



I. Postanowienia ogólne.

1. Regulamin określa zasady przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na 
sprzedaż   nieruchomości  .zlokalizowanej  w  Kudowie  -  Zdroju,  działka  nr  159, 
o powierzchni 2.039m2, ul. Kościuszki 69, zabudowanej zespołem budynków Ośrodka 
Szkoleniowo -  Wypoczynkowego „Marzanka”  i  budynkami gospodarczymi  o łącznej 
powierzchni użytkowej 982m2 stanowiącej własność Spółki „Sanatoria Dolnośląskie” 
Sp. z o.o. z siedzibą w Sokołowsku.

2. Celem przetargu jest uzyskanie najwyższej ceny.

II. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.

1. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu 
przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz. U. Nr 207, 
poz. 2108).

2. Uchwała  Rady  Nadzorczej  Spółki  „Sanatoria  Dolnośląskie”  Sp.  z  o.o.  z  siedzibą 
w Sokołowsku z dnia 6.10.2008r. w sprawie zaopiniowania wniosku Zarządu Spółki 
w sprawie  sprzedaży  ośrodka  szkoleniowo  -  wypoczynkowego  „Marzanka” 
w Kudowie-Zdroju. 

3. Uchwała Nr 1 Zgromadzenia Wspólników Spółki „Sanatoria Dolnośląskie” Sp. z o.o. 
z siedzibą w Sokołowsku z dnia 22 grudnia 2008 r., w sprawie wyrażenia zgody na 
zbycie nieruchomości przez Zarząd Spółki Ośrodka Szkoleniowo – wypoczynkowego 
„Marzanka” w Kudowie Zdroju.

4. Zarządzenie  Nr  1/09  Zarządu  „Sanatoria  Dolnośląskie”  Sp.  z  o.o.  z  siedzibą 
w Sokołowsku  z  dnia  6  stycznia  2009r.  w  sprawie  przeznaczenia  nieruchomości 
położonej przy ul. Kościuszki 69 w Kudowie Zdroju do sprzedaży w formie przetargu 
ustnego nieograniczonego.

III. Przedmiot przetargu.

1. Przedmiotem  przetargu  jest  sprzedaż  zabudowanej  nieruchomości  gruntowej 
położonej  w Kudowie  Zdroju przy ul.  Kościuszki  69 wpisanej w księdze wieczystej 
KW Nr  41182  prowadzonej  przez  Sąd  Rejonowy  w  Kłodzku  Wydział  Ksiąg 
Wieczystych, figurująca w Ewidencji Gruntów i Budynków jako działka ewidencyjna 
nr 159 o pow. 2.039 m2 w obrębie Czermna, oznaczona jako grunty pod zabudowę 
Dla obszaru,  w  którym  położona  jest  nieruchomość  obowiązuje  miejscowy  plan 
zagospodarowania przestrzennego, według którego, teren na którym usytuowana jest 
przedmiotowa  nieruchomość  oznaczony  jest  symbolem F-1-NN/MP/U,  dla  którego 
ustalone są funkcje:

- mieszkalnictwo niskiej intensywności,

- mieszkalnictwo pensjonatowe,

- usługi.

2. Szczegółowy opis przedmiotu przetargu znajduje się w „Informatorze Przetargowym”, 
zamieszczonym na stronie  www.sanatoria-dolnoslaskie.pl,  z  treścią  którego osoba 
zainteresowana przystąpieniem do przetargu winna się zapoznać.

3. Cena  wywoławcza  nieruchomości  podana  została  do  publicznej  wiadomości 
w ogłoszeniu o przetargu.
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IV. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

1. Uczestnikiem przetargu może być osoba fizyczna lub osoba prawna.

2. Jeżeli  uczestnikiem  przetargu  jest  konsorcjum,  holding  lub  grupa  podmiotów 
gospodarczych  nie  będących  osobą  prawną  w  rozumieniu  przepisów  prawa 
polskiego, to wówczas za uczestnika przetargu będzie się uważać osobę wskazaną 
przez pozostałych uczestników stosownymi pełnomocnictwami i wpłacającą w imieniu 
wszystkich wadium. 

3. Cudzoziemcy mogą nabyć przedmiotową część nieruchomości w wyniku niniejszego 
przetargu, po spełnieniu warunków określonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 
o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców (Dz. U. z 2004r. Nr 167, poz. 1758 
ze zm.). 

4. Cudzoziemiec jest zobowiązany do przedłożenia dokumentów rejestrowych z kraju 
jego pochodzenia wraz z ich uwierzytelnionym tłumaczeniem na język polski.

5. Zainteresowani  cudzoziemcy  mogą  uzyskać  w  siedzibie  Spółki  „Sanatoria 
Dolnośląskie”  Sp.  z  o.o.  z  siedzibą  w  Sokołowsku  poświadczoną  kopię  odpisu 
z księgi  wieczystej,  wypisu  z  rejestru  gruntów  oraz  ogłoszenia  o  sprzedaży 
przedmiotowej  nieruchomości  w  drodze  przetargu  ustnego  nieograniczonego 
z dopuszczeniem do niego cudzoziemców, w celu załączenia tych dokumentów do 
wniosku  o  wydanie  promesy  lub  zezwolenia  na  nabycie  nieruchomości 
w Rzeczypospolitej Polskiej. 

6. W przetargu mogą brać udział podmioty, które:
a) przed przystąpieniem do przetargu wniosą wadium na rachunek Spółki „Sanatoria 

Dolnośląskie”  Sp.  z  o.o.  z  siedzibą  w Sokołowsku  oraz  sposobie  określonym 
w ogłoszeniu przetargu, 

b) przed  przystąpieniem  do  przetargu  złożą  w  siedzibie  Spółki  „Sanatoria 
Dolnośląskie” Sp. z o.o. z siedzibą w Sokołowsku:

- pisemne oświadczenie iż zapoznali  się ze stanem faktycznym oraz prawnym 
nieruchomości oaz warunkami przetargu i akceptują je w całości;

- dowód wpłaty wadium na rachunek Spółki;

- w przypadku podmiotów innych niż osoby fizyczne aktualny odpis z właściwego 
rejestru  w  którym  podmiot  jest  zarejestrowany  sporządzony  nie  później  niż 
miesiąc przed datą przetargu.

7. Wadium wpłacone przez uczestnika przetargu, który przetarg wygrał, zalicza się na 
poczet ceny nabycia nieruchomości. 

8. Wadium zwraca się niezwłocznie (jednak nie później niż przed upływem 7 dni) po 
zamknięciu,  odwołaniu,  unieważnieniu  lub  zakończeniu  przetargu  wynikiem 
negatywnym. 

9. Przetarg  uważa  się  za  zakończony  wynikiem  negatywnym,  jeżeli  żaden 
z uczestników przetargu nie zaoferował postąpienia ponad cenę wywoławczą części 
nieruchomości oraz w sytuacji, kiedy przetarg został prawidłowo ogłoszony i nikt do 
niego nie przystąpił.

V. Komisja Przetargowa.

1. Czynności związane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa 
wyznaczona  przez  Prezesa  Zarządu  Spółki  „Sanatoria  Dolnośląskie”  Sp.  z  o.o. 
z siedzibą w Sokołowsku, zgodnie z zarządzeniem Nr 1/09 Zarządu Spółki „Sanatoria 
Dolnośląskie” Sp. z o.o. z siedzibą w Sokołowsku z dnia 6.01.2009r., zwana dalej 
Komisją.
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2. Komisja działa na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz obowiązujących 
przepisów prawa.

3. Zasady postępowania członków Komisji:

a) Komisja  ma obowiązek traktować jako poufne wszelkie  materiały  i  informacje 
otrzymane w związku z postępowaniem,

b) Komisja  ma  obowiązek  działać  obiektywnie,  wnikliwie  i  starannie,  mając  
na względzie dobro Spółki,

c) w postępowaniu przetargowym członkami Komisji nie mogą być osoby, które:

- pozostają  w  związku  małżeńskim  albo  w  stosunku  pokrewieństwa  lub 
powinowactwa w linii prostej, pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej 
do  drugiego  stopnia  albo  są  związani  z  tytułu  przysposobienia,  opieki  lub 
kurateli  z  uczestnikiem  przetargu,  jego  zastępcą  prawnym  lub  członkami 
władz osób prawnych, uczestniczących w przetargu,

- przed upływem  trzech lat  od daty  wszczęcia  postępowania  przetargowego 
były w stosunku pracy lub zlecenia z uczestnikiem przetargu albo członkami 
władz osób prawnych uczestniczących w przetargu,

- pozostają  z  uczestnikiem  przetargu  w  takim  stosunku  prawnym  lub 
faktycznym,  że  może  to  budzić  uzasadnione  wątpliwości,  co  do  ich 
bezstronności,

d)  członkowie  Komisji  podpisują  stosowne  oświadczenie  (treść  oświadczenia 
określa załącznik do Regulaminu Przetargu),

4. W  przypadku  stwierdzenia,  że  członek  Komisji  jest  powiązany  z  którymkolwiek 
uczestnikiem przetargu, jest on obowiązany bezzwłocznie złożyć rezygnację z udziału 
w postępowaniu przetargowym.

VI. Przetarg.

1. Przetarg  odbywa  się  w  obecności  uczestników  przetargu  oraz  członków Komisji, 
w terminie i miejscu podanym w ogłoszeniu o przetargu.

2. Wchodząc do sali  przetargowej,  każdy z uczestników przetargu zobowiązany jest 
przedłożyć Komisji dokument stwierdzający tożsamość. Jeżeli uczestnika przetargu 
zastępuje  inna  osoba,  winna  ona  ponadto  przedłożyć  stosowne  pełnomocnictwo 
z notarialnie poświadczonym podpisem (podpisami).

3. Komisja  dopuszcza  do  licytacji  tylko  tych  uczestników,  którzy  złożyli  dokumenty 
wymagane przez organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, który spóźni się na 
otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony do licytacji. 

4. Przetarg  otwiera  i  prowadzi  Przewodniczący  Komisji,  przekazując  uczestnikom 
informacje  o  przedmiotowej  części  nieruchomości,  cenie  wywoławczej,  kwocie 
minimalnego  postąpienia,  terminie  wniesienia  zapłaty,  skutkach  uchylenia  się  od 
zawarcia  umowy sprzedaży oraz podając  do wiadomości  imiona  i  nazwiska  albo 
nazwy  lub  firmy  osób,  które  złożyły  „zgłoszenie  udziału  w  przetargu”,  wpłaciły 
wadium i zostały dopuszczone do przetargu.

5. Przewodniczący Komisji informuje uczestników przetargu, że po trzecim wywołaniu 
najwyższej zaoferowanej ceny dalsze postąpienia nie zostaną przyjęte.

6. O wysokości postąpienia decydują uczestnicy przetargu, z tym, że postąpienie nie 
może wynosić mniej niż 1% ceny wywoławczej, z zaokrągleniem w górę do pełnych 
dziesiątek złotych (nie mniej niż minimalne postąpienie). 
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7. Uczestnicy  przetargu  zgłaszają  ustnie  kolejne  postąpienia  ceny,  dopóki  mimo 
trzykrotnego  wywołania  nie  ma  dalszych  postąpień.  Uczestnicy  przetargu  mogą 
zgłaszać  jednorazowo  wielokrotność  postąpienia,  bądź  każdą  kwotę  wyższą  niż 
postąpienie. 

8. Po  ustaniu  zgłaszania  postąpień,  Przewodniczący  Komisji  wywołuje  trzykrotnie 
ostatnią,  najwyższą cenę i  zamyka przetarg, a następnie ogłasza imię i  nazwisko 
albo nazwę lub firmę osoby, która przetarg wygrała. 

9. Przetarg jest ważny bez względu na liczbę uczestników, jeżeli  przynajmniej  jeden 
uczestnik  przetargu  zaoferował  co  najmniej  jedno  postąpienie  powyżej  ceny 
wywoławczej.

10. Przetarg  uważa  się  za  zakończony  wynikiem  negatywnym,  jeżeli  żaden 
z uczestników  przetargu  nie  zaoferował  postąpienia  ponad  cenę  wywoławczą 
nieruchomości oraz w sytuacji, o której mowa w punkcie IV. 9.

VII. Protokół z przetargu.

1. Protokół z przeprowadzonego przetargu zawiera, w szczególności, informacje:

a) termin i miejsce oraz rodzaj przetargu,

b) oznaczenie  części  nieruchomości  będącej  przedmiotem  przetargu  według 
ewidencji gruntów i księgi wieczystej,

c) obciążenia części nieruchomości będącej przedmiotem przetargu,

d) zobowiązania, których przedmiotem jest część nieruchomość, 

e) wyjaśnienia i oświadczenia złożone przez uczestników przetargu,

f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

g) cenę  wywoławczą  części  nieruchomości  oraz  najwyższą  cenę  osiągniętą 
w przetargu,

h) rozstrzygnięcia podjęte przez Komisję wraz z uzasadnieniem,

i) imię, nazwisko albo nazwę lub firmę oraz adres lub siedzibę osoby ustalonej jako 
nabywca części nieruchomości,

j) imiona i nazwiska Przewodniczącego oraz członków Komisji,

k) datę sporządzenia protokołu.

2. Protokół  z  przeprowadzonego przetargu sporządza się  w trzech jednobrzmiących 
egzemplarzach, z których dwa przeznaczone są dla organizatora przetargu, a jeden 
dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomości. 

3. Protokół  z  przeprowadzonego  przetargu  podpisują  Przewodniczący  i  członkowie 
Komisji oraz osoba wyłoniona w przetargu jako nabywca nieruchomości.

4. Protokół  z  przeprowadzonego  przetargu  stanowi  podstawę  do  zawarcia  umowy 
sprzedaży nieruchomości. 

VIII. Zawarcie umowy.

1. W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu osoba ustalona jako nabywca 
części nieruchomości zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia 
warunkowej umowy sprzedaży. Wyznaczony termin nie może być krótszy niż 7 dni 
od daty doręczenia zawiadomienia.

2. Nie  później  niż  na 3 dni  przed dniem podpisania  umowy przeniesienia  własności 
nieruchomości  nabywca  zobowiązany  jest  zapłacić  jednorazowo  cenę  nabycia 
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osiągniętą w przetargu, pomniejszoną o kwotę wpłaconego wadium. Nie wpłacenie 
należnej kwoty powoduje odstąpienie od zawarcia umowy i przepadek wadium.

3. Jeżeli  osoba  ustalona  jako  nabywca  nieruchomości  nie  stawi  się  bez 
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o którym mowa 
w pkt.  VIII.1  i  3  Regulaminu,  Zarząd  Spółki  może  odstąpić  od  zawarcia  umowy, 
a wpłacone wadium nie podlega zwrotowi.

4. Koszty sporządzenia aktu notarialnego warunkowej umowy sprzedaży nieruchomości 
oraz  umowy  przeniesienia  własności  nieruchomości  ponosi  nabywca  (opłaty 
notarialne, skarbowe, sądowe, 3 egzemplarze wypisów dla sprzedającego).

5. Nieruchomość  zostanie  przekazana  nabywcy  protokołem  zdawczo-odbiorczym, 
w ciągu 14 dni od daty zawarcia umowy przeniesienia własności nieruchomości.

IX. Postanowienia końcowe.

1. Zarząd Spółki może odwołać ogłoszony przetarg bez podania przyczyny, informując 
o tym niezwłocznie, w formie właściwej dla ogłoszenia o przetargu.

2. Wymieniony  w  treści  pkt.  V.3.d)  załącznik  stanowi  integralną  część  niniejszego 
Regulaminu.
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