Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia nr 2/09 Zarzadu

Spotki ,Sanatoria Dolnoslaskie” Sp. z o.0.
z dnia 6.01.2009 r.

»oanatoria Dolnoslaskie” Sp. z o.o.

Regulamin Przetargu

PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY

na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci potozonej
w Kudowie Zdroju, przy ul. Kosciuszki 69, osrodka
szkoleniowo - wypoczynkowego ,,Marzanka”

Sokotowsko 06. 01. 2009 r.



I. Postanowienia ogodlne.

1.

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci .zlokalizowanej w Kudowie - Zdroju, dziatka nr 159,
o powierzchni 2.039m2, ul. Kosciuszki 69, zabudowanej zespotem budynkéw Osrodka
Szkoleniowo - Wypoczynkowego ,Marzanka” i budynkami gospodarczymi o facznej
powierzchni uzytkowej 982m? stanowigcej wiasnos¢ Spotki ,Sanatoria Dolnoslaskie”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Sokotowsku.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207,
poz. 2108).

Uchwata Rady Nadzorczej Spétki ,Sanatoria Dolnoslaskie” Sp. z 0.0. z siedzibg
w Sokotowsku z dnia 6.10.2008r. w sprawie zaopiniowania wniosku Zarzadu Spofki
w sprawie sprzedazy osrodka szkoleniowo - wypoczynkowego ,Marzanka”
w Kudowie-Zdroju.

Uchwata Nr 1 Zgromadzenia Wspolnikéw Spétki ,Sanatoria Dolnoslaskie” Sp. z o.0.
z siedzibg w Sokotowsku z dnia 22 grudnia 2008 r., w sprawie wyrazenia zgody na
zbycie nieruchomosci przez Zarzad Spotki Osrodka Szkoleniowo — wypoczynkowego
,Marzanka” w Kudowie Zdroju.

Zarzadzenie Nr 1/09 Zarzadu ,Sanatoria Dolnoslaskie” Sp. z o0.0. z siedzibg
w Sokotowsku z dnia 6 stycznia 2009r. w sprawie przeznaczenia nieruchomosci
potozonej przy ul. Kosciuszki 69 w Kudowie Zdroju do sprzedazy w formie przetargu
ustnego nieograniczonego.

lll. Przedmiot przetargu.

1.

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz zabudowanej nieruchomosci gruntowej
potozonej w Kudowie Zdroju przy ul. KoSciuszki 69 wpisanej w ksiedze wieczystej
KW Nr 41182 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Klodzku Wydziat Ksiag
Wieczystych, figurujgca w Ewidencji Gruntéw i Budynkow jako dziatka ewidencyjna
nr 159 o pow. 2.039 m? w obrebie Czermna, oznaczona jako grunty pod zabudowe
Dla obszaru, w ktérym potozona jest nieruchomo$¢ obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, wedtug ktérego, teren na ktérym usytuowana jest
przedmiotowa nieruchomo$¢é oznaczony jest symbolem F-1-NN/MP/U, dla ktérego
ustalone sg funkcje:

- mieszkalnictwo niskiej intensywnosci,
- mieszkalnictwo pensjonatowe,
- ustugi.

Szczegotowy opis przedmiotu przetargu znajduje sie w ,Informatorze Przetargowym”,
zamieszczonym na stronie www.sanatoria-dolnoslaskie.pl, z trescig ktérego osoba
zainteresowana przystgpieniem do przetargu winna sie zapoznac.

Cena wywotawcza nieruchomosci podana zostata do publicznej wiadomosci
w ogtoszeniu o przetargu.
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IV. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

1.
2.

Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna.

Jezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw
gospodarczych nie bedacych osobg prawng w rozumieniu przepisdw prawa
polskiego, to wowczas za uczestnika przetargu bedzie sie uwazaé osobe wskazang
przez pozostatych uczestnikdw stosownymi petnomocnictwami i wptacajaca w imieniu
wszystkich wadium.

Cudzoziemcy mogq naby¢ przedmiotowg czes¢ nieruchomosci w wyniku niniejszego
przetargu, po spetnieniu warunkéw okredlonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2004r. Nr 167, poz. 1758
ze zm.).

Cudzoziemiec jest zobowigzany do przedtozenia dokumentdéw rejestrowych z kraju
jego pochodzenia wraz z ich uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.

Zainteresowani cudzoziemcy mogg uzyska¢ w siedzibie Spdétki ,Sanatoria
Dolno$lgskie” Sp. z 0.0. z siedzibg w Sokotowsku poswiadczong kopie odpisu
z ksiegi wieczystej, wypisu z rejestru gruntdbw oraz ogtoszenia o sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
z dopuszczeniem do niego cudzoziemcow, w celu zatgczenia tych dokumentéw do
wniosku o wydanie promesy Ilub zezwolenia na nabycie nieruchomosci
w Rzeczypospolitej Polskie;j.

W przetargu moga bra¢ udziat podmioty, ktére:

a) przed przystgpieniem do przetargu wniosg wadium na rachunek Spétki ,Sanatoria
Dolno$lgskie” Sp. z 0.0. z siedzibg w Sokotowsku oraz sposobie okreslonym
w ogtoszeniu przetargu,

b) przed przystgpieniem do przetargu zlozg w siedzibie Spdtki ,Sanatoria
Dolno$lgskie” Sp. z 0.0. z siedzibg w Sokotowsku:

- pisemne os$wiadczenie iz zapoznali sie ze stanem faktycznym oraz prawnym
nieruchomosci oaz warunkami przetargu i akceptujg je w catosci;

- dowdd wptaty wadium na rachunek Spofki;

- w przypadku podmiotéw innych niz osoby fizyczne aktualny odpis z wkasciwego
rejestru w ktérym podmiot jest zarejestrowany sporzgdzony nie pozniej niz
miesigc przed datg przetargu.

. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na

poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Wadium zwraca sie niezwlocznie (jednak nie pdzniej niz przed uptywem 7 dni) po
zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem
negatywnym.

Przetarg uwaza sie za zakohczony wynikiem negatywnym, jezeli Zaden
z uczestnikéw przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg czesci
nieruchomosci oraz w sytuacji, kiedy przetarg zostat prawidtowo ogtoszony i nikt do
niego nie przystapit.

Komisja Przetargowa.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Prezesa Zarzadu Spétki ,Sanatoria Dolnoslaskie” Sp. z o.0.
z siedzibg w Sokotowsku, zgodnie z zarzadzeniem Nr 1/09 Zarzadu Spétki ,Sanatoria
Dolnoslaskie” Sp. z 0.0. z siedzibg w Sokotowsku z dnia 6.01.2009r., zwana dalej
Komisja.
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2. Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz obowigzujacych
przepisOw prawa.

3. Zasady postepowania czionkéw Komisiji:

a) Komisja ma obowigzek traktowac jako poufne wszelkie materialy i informacje
otrzymane w zwigzku z postepowaniem,

b) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majgc
na wzgledzie dobro Spofki,

c) w postepowaniu przetargowym cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:

- pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej
do drugiego stopnia albo sg zwigzani z tytutu przysposobienia, opieki lub
kurateli z uczestnikiem przetargu, jego zastepca prawnym lub cztonkami
wiadz oséb prawnych, uczestniczacych w przetargu,

- przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania przetargowego
byty w stosunku pracy lub zlecenia z uczestnikiem przetargu albo cztonkami
wtadz osbéb prawnych uczestniczacych w przetargu,

- pozostajg z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich
bezstronnosci,

d) czionkowie Komisji podpisujg stosowne oswiadczenie (tre$¢ oswiadczenia
okresla zatgcznik do Regulaminu Przetargu),

4. W przypadku stwierdzenia, ze czionek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek
uczestnikiem przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacje z udziatu
w postepowaniu przetargowym.

Przetarg.

1. Przetarg odbywa sie w obecnosci uczestnikéw przetargu oraz czionkdéw Komisiji,
w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu o przetargu.

2. Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikow przetargu zobowigzany jest
przediozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy tozsamosé. Jezeli uczestnika przetargu
zastepuje inna osoba, winna ona ponadto przediozy¢ stosowne petnomocnictwo
z notarialnie po$swiadczonym podpisem (podpisami).

3. Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikéw, ktorzy ztozyli dokumenty
wymagane przez organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, ktoéry spozni sie na
otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony do licytacji.

4. Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujgc uczestnikom
informacje o przedmiotowej czesci nieruchomosci, cenie wywotawczej, kwocie
minimalnego postgpienia, terminie wniesienia zaptaty, skutkach uchylenia sie od
zawarcia umowy sprzedazy oraz podajgc do wiadomosci imiona i nazwiska albo
nazwy lub firmy oséb, ktore ziozyly ,zgtoszenie udzialu w przetargu”, wplacity
wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

5. Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

6. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych
dziesiagtek ztotych (nie mniej niz minimalne postapienie).
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7.

10.

VILI.

VIIL.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. Uczestnicy przetargu moga
zgtaszaé jednorazowo wielokrotno$¢é postgpienia, badz kazdg kwote wyzszg niz
postgpienie.

Po ustaniu zgtaszania postgpien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko
albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywotawcze;j.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli Zaden
z uczestnikébw przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg
nieruchomosci oraz w sytuaciji, o ktérej mowa w punkcie 1V. 9.

Protokét z przetargu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera, w szczegoélnosci, informacje:

a) termin i miejsce oraz rodzaj przetargu,

b) oznaczenie czesci nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug
ewidencji gruntéw i ksiegi wieczystej,

c) obcigzenia czesci nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,

d) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest cze$¢ nieruchomosé,

e) wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez uczestnikow przetargu,

f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

g) cene wywotawczg czesci nieruchomosci oraz najwyzsza cene osiagnietg
w przetargu,

h) rozstrzygniecia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

i) imie, nazwisko albo nazwe lub firme oraz adres lub siedzibe osoby ustalonej jako
nabywca czesci nieruchomosci,

j) imiona i nazwiska Przewodniczacego oraz cztonkow Komisji,
k) date sporzadzenia protokotu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden
dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i czionkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Protokdt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci.

Zawarcie umowy.

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu osoba ustalona jako nabywca
czesci nieruchomosci zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia
warunkowej umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni
od daty doreczenia zawiadomienia.

Nie pozniej niz na 3 dni przed dniem podpisania umowy przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ jednorazowo cene nabycia

Strona 5z 6



IX.

osiggnietg w przetargu, pomniejszong o kwote wptaconego wadium. Nie wptacenie
naleznej kwoty powoduje odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek wadium.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w pkt. VIII.1 i 3 Regulaminu, Zarzad Spotki moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty sporzadzenia aktu notarialnego warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci
oraz umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci ponosi nabywca (optaty
notarialne, skarbowe, sgdowe, 3 egzemplarze wypisow dla sprzedajgcego).

Nieruchomos¢ zostanie przekazana nabywcy protokotem zdawczo-odbiorczym,

w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci.

Postanowienia konncowe.

Zarzad Spotki moze odwotaé ogtoszony przetarg bez podania przyczyny, informujac
o tym niezwiocznie, w formie wtasciwej dla ogtoszenia o przetargu.

Wymieniony w tresci pkt. V.3.d) zatgcznik stanowi integralng czesé niniejszego
Regulaminu.
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