Sokotowsko: Wykonanie dodatkowych robét budowlano-
montazowych, w ramach zadania pn Modernizacja pawilonu Il
Sanatorium Uzdrowiskowego Zimowit w Dusznikach Zdroju wraz z
budowa bazy zabiegowej
Numer ogtoszenia: 98694 - 2014; data zamieszczenia: 24.03.2014
OGLOSZENIE O ZAMIARZE ZAWARCIA UMOWY - Roboty budowlane

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA | ADRES: Sanatoria Dolnoslaskie sp. z 0.0., ul. Parkowa 3, 58-351 Sokotowsko, woj.
dolnoslagskie, tel. 74 8458240, faks 74 8458237 , strona internetowa www.sanatoria-dolnoslaskie.pl

I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Podmiot prawa publicznego.

SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I.1) Nazwa nadana zamowieniu przez zamawiajgcego: Wykonanie dodatkowych robo6t budowlano-
montazowych, w ramach zadania pn Modernizacja pawilonu Il Sanatorium Uzdrowiskowego Zimowit w
Dusznikach Zdroju wraz z budowg bazy zabiegowe;.

11.2) Rodzaj zamoéwienia: Roboty budowlane.

11.3) Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zamoéwienia: Dla dostosowania sytuacji do
obowigzujgcych warunkéw technicznych i zapewnienia szczelnosci dziatania systemu odprowadzania
Sciekdéw rekomendujemy wykonanie nowego przytgcza z rur 160 PCV oraz zamontowaniu studni
rewizyjnej (w miejsce istniejgcej) wykonanej z kinety przelotowej Dn 400-160 z wtazem teleskopowym.
Wykonanie odcinka przytgcza o mniejszym spadku w kierunku rurociggu biegngcego do studni w ulicy, co
pozwoli na wykonanie, w miejscu studni istniejgcej, nowej studni z dnem o rzednej pozwalajgcej
bezpiecznie wpigé opaske drenarska, by mogta ona wiasciwie, i bezpiecznie dla obiektu, petni¢ swojg
funkcje. Wykonanie tynkéw cementowo- wapiennych do wysokosci oktadzin ceramicznych i
zabezpieczeniu ich warstwg hydroizolacji (folig w ptynie), natomiast na pozostatych powierzchniach scian
nalezatoby wykona¢ tynki renowacyjne. Wydzielenie (w pom. 0.05) dodatkowego pomieszczenia dla
rozdzielenia funkcji pomieszczenia 0.07. Aby to zrealizowac¢ nalezy wykona¢ dodatkowg Scianke dziatowg
z drzwiami w pomieszczeniu 0.05. Rozbidrka istniejgcych sufitéw podwieszanych, wykonaniu zgodnego z
projektem zabezpieczenia stropow (2x ptyta GKF gr.15mm),ponownego odtworzenia sufitow
podwieszanych wraz z ich pomalowaniem. W zakresie kondygnacji parteru rozebranie podtogi i legarow i
wykonaniu w jej miejsce jastrychu cementowego. Natomiast Na | i Il pietrze demontaz w catos$ci
drewnianych podtdg, miejscowg naprawe lub rektyfikacje belek stropowych, wykonanie na catosci rusztu

drewnianego bezposrednio na belkach stropowych (m.in. w celu wyréwnania réznic w wysokosciach) i



dopiero na tak przygotowanej powierzchni utozenie ptyty OSB i pozostatych warstw posadzkowe.
Wykonanie docieplenia od strony wewnetrznej scian lukarn, materiatem o wysokiej izolacyjnosci.
Projektant zadysponowat ptyty warstwowe Recticel Eurothane G gr. 30mm PIR + 10 mm ptyta GK. Na
poszczegolnych kondygnacjach poprzez korekte wymiaréw, wyposazenie w odpowiednig ceramike i
uchwyty, wykona¢ dodatkowe fazienki na parterze i | pietrze spetniajgce wymagania uzytkowania przez
osoby niepetnosprawne. Catkowite usuniecie oktadziny ceramicznej, jastrychu i starej hydroizolacji z ptyty
konstrukcyjnej taraséw, wykonaniu nowej hydroizolacji wraz z wymaganymi obrébkami systemowymi. Na
tak przygotowanym podtozu nalezy wykonac¢ taras z drewna egzotycznego (zgodnie z projektem.
Niestabilne filarki nalezy zakotwi¢ rurami do sciany nosnej budynku(wg wskazan projektanta). Balustrady
nalezy poddac¢ piaskowaniu, uzupetni¢ uszkodzone elementy i pomalowac¢ na kolor przewidziany projekcie
Rozebranie istniejgcych scianek drewnianych, i wykonanie systemowych scianek z ptyt g-k na stelazu
metalowym o odpowiedniej odpornosci ogniowej. Jednoczesnie nalezy zmieni¢ rozmiar zaprojektowanych
okien oddymiajgcych do wielkosci spetniajgcej wymogi, dotyczgce czynnej powierzchni oddymiania w
stosunku do rzutu powierzchni klatki schodowej. Biorgc pod uwage zapisy projektu budowlanego, i
koniecznos¢ spetnienia jego wymogow, wykonanie dodatkowej wentylacji grawitacyjnej w pokojach
wytgczonych z zakresu umowy. Jednoczesnie nalezy rozbudowacé projektowane kominy o przestrzen
umozliwiajgcg wyprowadzenie dodatkowych przewoddw wentylacyjnych i wykonanie izolacji przewodow w
strefie nieogrzewane;j (strych). Wywoz i utylizacja dodatkowej ilosci papy na sktadowisku materiatow
niebezpiecznych. Dla zachowania wymogow technologicznych, wykonanie dodatkowego szpatdowania
Scian piwnic na powierzchniach, ktére wymagatyby przekroczenia dopuszczalnych grubosci nowych
tynkéw. Nalezy réwniez osadzi¢ kratki do wentylacji pustki za wewnetrzng sciang warstwowg. W
pomieszczeniach ZPL nalezy zamontowac kratki ze stali nierdzewnej, a w pozostatych pomieszczeniach
piwnic kratki z PCV. Wykonanie dodatkowego rusztu pomocniczego z desek dzielgcego pionowe odcinki
$ciany na mniejsze segmenty (poziomy uktad rusztu). Wykonanie odcigzajgcej ptyty zelbetowej nad starg
ptyta bunkra i zmiane nachylenia jezdni na odcinkach dojazdowych do bunkra, zgodnie z przedstawionym
zamiennym rozwigzaniem projektowym. Dodatkowo projektant zalecit wprowadzenie odwodnienia
liniowego zapobiegajgcego zalewanie dolnego odcinka drogi pozarowej. Przetozenie catosci drogi z kostki
granitowej, z uzupetnieniem kostkg brakujgcych fragmentéw, przetozeniu nieuszkodzonych kraweznikéw,
wymianie kraweznikdw uszkodzonych oraz naprawie podbudowy. Po doktadnym rozpatrzeniu instalacji
SAP i konsultacji z projektantem stwierdzono ze projektowang centrale pozarowg mozna zmienic,
dostosowujgc do obstuzenia Pawilonu |. Wymaga sie réwniez wykonanie zjazdu pozarowego windy,
sprzezenia instalacji oddymiania oraz wykonanie instalacji SAP strychu. Wymiana instalacji elektrycznej
na strychu, poniewaz jest przestarzata. W trakcie prowadzonych prac ,stwierdzono koniecznos¢ dotozenia
punktéw dostepowych w piwnicy instalacji LAN dla mozliwej lokalizacji recepcji czesci zabiegowej Po
doktadnym przesledzeniu kontroli dostepu i konsultacji z projektem oraz uzytkownikiem dla prawidtowe;j

kontroli dostepu potrzeba zamontowa¢ dodatkowe zamki. W piwnicy przy demontazu starej instalacji



elektrycznej natrafiono na stare przewody zasilajgce kiosk oraz bunkra ktére wymaga sie wymieni¢ z

uwagi na zmiane lokalizacji rozdzielni oraz Po sprawdzeniu stanu istniejgcej centrali telefonicznej w

pawilonie | stwierdza sie ze nie ma mozliwosci potgczenia logicznego z projektowang centralg pawilonu I

oraz jej stan jest bardzo zty i wymaga wymiany..

11.4) Wspélny Stownik Zaméwien (CPV): 45.00.00.00-7, 45.11.11.00-9, 45.11.12.20-6.

11.5) Szacunkowa wartos¢ zamowienia (bez VAT): jest mniejsza niz kwoty okreslone w przepisach

wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy.

SEKCJA llI: PROCEDURA

Tryb udzielenia zamoéwienia: Zamdwienie z wolnej reki

1. Podstawa prawna

Postepowanie wszczete zostato na podstawie art. 67 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. —
Prawo zamoéwien publicznych.

2. Uzasadnienie wyboru trybu

Zamawiajgcy zamierza udzieli¢ zamowienia dodatkowego z wolnej reki zgodnie z art. 67 ust. 1 pkt 5,
ppkt a i b majgc na wzgledzie wtasciwe przeprowadzenie zadania gtéwnego i ograniczenie
dodatkowych kosztow oraz osiggniecie efektow rzeczowych wynikajgcych z zatozen projektu
dofinansowania. W dniu 11.032014r. Komisja sktadajgca sie z Przedstawicieli Inwestora
Zastepczego i Wykonawcy w porozumieniu z Zamawiajgcym, po wykonaniu wizji lokalnej na
budowie, wykonaniu weryfikacji dokumentacji projektowej oraz konsultacji z autorami projektu,
stwierdzita, ze nalezy wykona¢ roboty budowlano - montazowe zgodnie z protokotami konieczno$ci.
Roboty konieczne do wykonania, opisane w protokotach koniecznosci nie mogty by¢ wczesniej
zaplanowane i przewidziane. Wykonanie ich podyktowane jest wlasciwym zakonczeniem inwestyc;ji.
Remontowany obiekt jest stary i w wielu miejscach dopiero podczas prowadzenia prac budowlano-
montazowych okazato sig, co trzeba koniecznie wykonac, zeby uzytkowanie Sanatorium po
przeprowadzonym remoncie nie sprawiato problemoéw technicznych i organizacyjnych.
Przeprowadzenie dodatkowych rob6t ma réwniez na celu ograniczenie kosztéw eksploatacji obiektu i
kosztow na ewentualne prace remontowe, ktére mogtyby wystgpi¢ juz po zakonczeniu inwestycji,
gdyby zaniecha¢ wykonania robo6t dodatkowych, ktére nie byly objete dokumentacjg projektowa.
Majac na uwadze, ze na tym etapie Zamawiajgcy i Wykonawca nie muszg ponosi¢ dodatkowych
kosztow zwigzanych z organizacjg nowej inwestycji, wykonanie robét dodatkowych jest jak
najbardziej pozadane i uzasadnione. Ze wzgledu na zblizajgcy sie termin koncowy inwestycji i
uwarunkowania formalno-prawne, dotyczgce m.in. gwarancji i rekojmi jakiej udziela Wykonawca na
przeprowadzone roboty budowlano-montazowe, nie jest mozliwe dokonanie wyboru wykonawcy w

przetargu nieograniczonym i potraktowanie robot koniecznych do wykonania jako osobnej inwestyciji.



Wynikte w trakcie prowadzenia prac roboty spetniajg wszystkie przestanki do zakwalifikowania ich w
Swietle art. 67 ustawy PZP jako robo6t dodatkowych i udzielenia zaméwienia z wolnej reki. W zwigzku
z powyzszym, Komisja stwierdzita, ze wszystkie w/w roboty sg konieczne i niezbedne do wykonania

w celu prawidiowej realizacji umowy. Jednoczesnie komisja wnioskowata o udzielenie zamowienia

dodatkowego na wykonanie tych prac.

SEKCJA IV: UDZIELENIE ZAMOWIENIA

NAZWA | ADRES WYKONAWCY KTOREMU ZAMAWIAJACY ZAMIERZA UDZIELIC ZAMOWIENIA
e Firma ROKOM Roboty Ogdélnobudowlane i Renowacja Obiektéw Zabytkowych H.G.l Komorowscy

Spétka jawna, Ptaszkow 85/2, 58-400 Kamienna Géra, kraj/woj. dolnoslgskie.



