
Załącznik 7
WYMAGANIA FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE

Dot.: przetargu pn „Opracowanie wielobranżowej dokumentacji projektowo-technicznej dla zadania  inwestycyjnego pod nazwą: „Modernizacja budynku Specjalistycznego Szpitala Chorób Płuc i Gruźlicy w Rościszowie w celu dostosowania do obowiązujących przepisów prawa, poprawy jakości i zwiększenia dostępności usług medycznych” oraz opcjonalne sprawowanie nadzoru autorskiego”
Obiekt 

Szpital   Chorób Płuc i Gruźlicy w Rościszowie

Adres, lokalizacja

58-250 Pieszyce, ul. Rościszów 11

Inwestor

“SANATORIA DOLNOŚLĄSKIE” Spółka z o.o.

58-350 Sokołowsko, ul. Parkowa 3

Wielkość zamierzenia  (zakres objęty projektem) 

Parametry techniczne obiektu :

a) powierzchnia zabudowy 
          
          1.205 m2 

b) powierzchnia użytkowa parteru

 937 m2    - objęta projektem

c) powierzchnia użytkowa I piętro
             873 m2    - objęta projektem

d) powierzchnia użytkowa II piętro
             880 m2


e) powierzchnia użytkowa III piętro
             805 m2

f) kubatura całkowita

                    27.897 m3

Przeznaczenie budynku: 

 Obiekt pełni funkcję  Specjalistycznego Szpitala Chorób Płuc i Gruźlicy - obecnie na 105 łóżek, w tym: oddział Chorób Płuc 34 łóżka, Zakład Opiekuńczo-Leczniczy – 39 łóżek,  a oddział paliatywny – 32 łóżka.

1.   OPIS 

Lokalizacja i opis ogólny

Sanatorium w Rościszowie znane pod nazwą Ulbrichshoh zostało zbudowane w ok .1903 roku. Całość zabudowy nosi cechy architektury eklektyczno – secesyjnej z licznymi elementami zdobniczymi nawiązującymi do modnego na przełomie stulecia „stylu kurortowego”. Wokół obiektu na powierzchni kilkunastu hektarów znajduje się park leśny wkomponowany w otaczające zbocza górskie. 

Budynek o konstrukcji murowanej o architekturze w stylu pensjonatów górskich z przełomu XIX  i XX wieku został wzniesiony, jako zespół szpitalno-sanatoryjny.

Rzut budynku rozczłonkowany- asymetryczny. Bryła 4 kondygnacyjna z widoczną z daleka wieżą, wykuszami, arkadami i drewnianymi balkonami ze zdobionymi balustradami.Elewacja budynku o zróżnicowanym wystroju ze ścianami we fragmentach tynkowanymi, cegalnymi i kamiennymi. Wejście główne zaakcentowane arkadami ceglanymi z tarasem na poziomie 1-go piętra.  Całość ma charakter architektury secesyjnej zdobiona jest licznymi detalami i elementami nawiązującymi do modnego na przełomie stuleci "stylu kurortowego" jak: balkoniki, tarasy, werandy, fragmenty konstrukcji ryglowej, kamienne detale architektoniczne.

Z  uwagi na powyższe walory architektury obiekt został wpisany do Rejestru Zabytków Decyzją nr 1153/Wł z dnia 21.03.1986 r. i podlega wałbrzyskiej Delegaturze WKZ.

Charakterystyka obiektu  

W sanatorium leczono stany wyczerpania nerwowego i skutki nadużywania narkotyków.

Podczas II wojny światowej sanatorium zamieniono na ośrodek rekonwalescencji dla pilotów Luftwaffe. Po 1945 roku umieszczono tu dom dziecka, a w latach 50 – tych ośrodek wczasów pracowniczych. W 1960 roku budynek zaczął działać jako Sanatorium przeciwgruźlicze. W 1996 roku zmieniono nazwę Państwowego Sanatorium Przeciwgruźliczego w Rościszowie na Sanatorium Chorób Płuc i Gruźlicy w Rościszowie, równocześnie rozszerzając działalność o lecznictwo onkologiczne. W wyniku reformy Służby Zdrowia sanatorium przekształcono na Specjalistyczny ZOZ Chorób Płuc i Gruźlicy z oddzialami:

· Oddział Chorób Płuc i Gruźlicy 

· Oddział Medycyny Paliatywnej 

· Zakład Opiekuńczo-Leczniczy 

Od 2008 roku Specjalistyczny Szpital Chorób Płuc w Rościszowie jest częścią NZOZ „Sanatoria Dolnośląskie” Spółka z o.o. z siedzibą w Sokołowsku 

W zasadniczej części funkcjonalnej obiekt stanowi w pierwszej kolejności bazę szpitalną dla 105 pacjentów zlokalizowana na poziomie I, II i III piętra. Ponadto na tych kondygnacjach znajdują się: podkuchenki, dyżurki pielęgniarskie wraz z gabinetami zabiegowymi oraz pomieszczenia zaplecza socjalnego personelu medycznego. Na parterze zlokalizowane są: pomieszczenia administracyjno-biurowe, pracownie laboratorium analitycznego, kapliczka oraz nieużytkowane sale pracowni RTG, biblioteki i inne. Na poziomie przyziemia (niskiego parteru) zlokalizowane są pomieszczenia zespołu żywieniowego, izba przyjęć, gabinet poradni przeciwgruźliczej, kotłownia oraz pom. zaplecza technicznego.

Budynek wyposażony jest w dźwig osobowy przystosowany dla osób niepełnosprawnych.

Charakterystyka techniczna budynku

Budynku szpitala jest obiektem wolnostojącym, posiada cztery kondygnacje nadziemne wraz z użytkowym  podpiwniczeniem i nieużytkową częścią strychową.

Konstrukcja budynku murowana – tradycyjna. Sciany murowane ceglane i kamienno-ceglane. Stropy Kleina (ceramiczne na belkach stalowych). Dach o konstrukcji drewnianej kryty dachówką ceramiczną, Układ funkcjonalny trójtraktowy z korytarzami w części srodkowej. Budynek posiada 3 klatki schodowe i dwa dżwigi: osobowy i kuchenno-towarowy. 

Fundamenty- budynek posadowiony na fundamentach kamiennych  o zmiennej grubości od 80 do 100 cm i wzniesiony na litej skale. Ściany fundamentowe piwnic – jako ceglano-kamienne (granitowe) o szerokości od 66 do 96 cm. 

Sciany konstrukcyjne – ściany przyziemia wykonane z murów kamienno-ceglanych, natomiast ściany wyższych kondygnacji murowane z cegły ceramicznej  o zróżnicowanej grubości od 28 do 87 cm. W poziomie parteru ściany zewnętrzne częściowo oblicowane cegłą klinkierową. Sciany ostatniej kondygnacji wykonane w formie „muru pruskiego”.

Stropy – w większości występują stropy typu Kleina. W części obiektu stropy o konstrukcji belkowo-drewnianej. Podciągi stropowe z belek stalowych o zróżnicowanej rozpiętości od 2.20mb do 9.00mb

Dach- o konstrukcji drewnianej krokwiowo-płatwiowej o dużym nachyleniu powyżej 450 i różnorodnej konfiguracji połaci dachowych. Dach dwupoziomowy ze zróżnicowanym układem wiązarów kryty jest dachówką ceramiczną karpiówką w koronke. Zadaszenia wielospadowe z licznymi elementami dekorcyjnymi, lukarnami, wieżyczkami i wykuszami.

Kominy- zrealizowanie jako murowane z cegły pełnej w szeregach zgrupowane do 4 kanałów wentylacyjnych o przekorju od 14x14 cm do 21x27 cm oraz jeden pion kominowy o wym. 80X80 cm – obecnie z wkładami z kotłowni opalanych olejem opalowym. 

Schody – obiekt posiada 3 klatki schodowe. Schody główne – żelbetowe zlokalizowane w części centralnej jako dwubiegowe  o szerokości 1.40 mb z windą szpitalną z secesyjnym wystrojem obudowy. Druga klatka schodowa – dwubiegowa- żelbetowa. Trzecią klatkę schodową stanowią schody wachlarzowe- żelbetowe.

Elewacja – wystrój elewacji z tynkiem gładkim malowanym. Na poziomie przyziemia i parteru okładziny zewnętrzne z cegły licowanej i kamienia oraz sztukateriami na wyższych kondygnacjach. Elewacja z licznymi elementami detali architektonicznych w postaci drewnianych werand, balkonów.

Tynki wewnętrzne- cementowo-wapienne, głdkie. Częściowo w korytarzach i na klatce schodowej tynki z detalem w postaci sztukaterii i zdobień głównie na sufitach.

Podłogi i posadzki – w korytarzach i pomieszczanich przyziemia posadzki lastrykowe lub z płytek ceramicznych. Na parterze i wyższych kondygnacjach – w pokojach parkiety lub wykładziny PCV, w korytarzach posadzki z płytek lub z wykładzin zmywalnych.

Stolarka okienna – w większości okna drewniane o konstrukcji skrzynkowej. Część okien (głównie na szczycie elewcji zachodniej) wymieniona na okna PVC- jednoramowe. W niektórych pomieszczeniach parteru oraz na głównej klatce schodowej szklenie szybami malowanymi oraz z witrażami o wysokiej wartości artystycznej.

Stolarka drzwiowa – drzwi wewnętrznei zewnętrzne drewniane-płycinowe, w części wejściowej przeszklone. Stolarka o bogatym wykończeniu ościeżnic. Wzdłuż ciągów komunikacyjnych ościeżnice drzwiowe łączone górną listwą ozdobną.

Klatki schodowe:

a. w części północnej - z piwnicy (kuchni) do parteru – ceramiczne, na I i II piętro – drewniane,

b. w części południowej – główna, jako monolityczna na przedłużeniu wejścia frontowego do szpitala, boczna drewniana– z parteru na strych.

Budynek wyposażony w instalacje:

elektryczną (zainstalowania moc trzyfazowa - 83 kW)

wodociągową (podłączona do własnej studni głębinowej zlokalizowanej na terenie przyległej posesji)

kanalizacyjną (podłączona do istniejącej oczyszczalni ścieków o złym stanie technicznym)

gazowa podłączona do miejskiej sieci gazowniczej,

centralnego ogrzewania własnej kotłowni gazowej,

sygnalizacyjną,

telefoniczną,

odgromową

oraz

dźwig osobowy o udźwigu 900 kg 

dźwig towarowo-kuchenny zlokalizowany w obszarze zespołu żywienia.

Ogrzewanie obiektu (przesył ciepła) następuje  z istniejącej kotłowni zlokalizowanej w przyziemiu budynku, gdzie zainstalowano dwa kotły gazowe (alternatywnie olej opałowy) typu Paromat-Triplex o mocy 460 kW i 225 kW.

 2.   ZAŁOŻENIA PROGRAMOWE 

Zgodnie z założeniami określonymi przez Inwestora  obiekt szpitalny  poddany ma być modernizacji i częściowej przebudowie mającej na celu dostosowanie do wymogów MZ i NFZ. Oddział szpitalny liczy 32 łóżka, a celem modernizacji jest również podwyższenie standardu bazy noclegowo-leczniczej poprzez wyodrębnienie pokoi (sal chorych) z pełnym węzłem sanitarnym 1, 2 i 3 – osobowe  (na poziomie I piętra), a ponadto:

- poszerzenie istniejącej funkcji o rehabilitacyjne gabinety zabiegowe fizykoterapii i kinezoterapii

- pokój lekarski, gabinet zabiegowy i dyżurka pielęgniarska 

- termomodernizacja stropu poddasza wraz z wymianą stolarki okienno-drzwiowej

- wymiana i przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i elektrycznej

  wraz z zasilaniem oraz montaż instalacji sieci strukturalnych i niskoprądowej

- adaptacja nieużytkowanych pomieszczeń parteru o pow. 70 m2 na pracownię RTG wraz z

  pełnym zapleczem tj. ciemnia, sterownia, przebieralnia, WC i gabinet dla lekarza opisującego

  zdjęcia  

- przekładka dachówki ceramicznej na całej powierzchni zadaszeń tj. ok. 2.650 m2  wraz ze

  wzmocnieniem lub wymianą uszkodzonych-drewnianych elementów nośnych więźby dachowej

- zabudowanie na poszyciu więźby dachowej kolektorów słonecznych

- roboty zewnętrzne (mur oporowy, miejsca postojowe dla samochodów, opaski, chodniki,

  wewnętrzna droga dojazdowa) 

- wyposażenie obiektu w sieć hydrantową, system przeciwpożarowy i ostrzegania w zgodzie z

  obowiązującymi przepisami dla obiektów szpitalnych

- przyłącze instalacji deszczowo-burzowej 

- rozwiązanie gospodarki ściekowej dla budynku szpitalnego poprzez wybudowanie od podstaw

  biologicznej oczyszczalni ścieków komunalnych obsługującej szpital.

Wstępnie przyjęte rozwiązania funkcjonalne w układzie poszczególnych kondygnacji:

Przyziemie (niski parter)

· przebudowę zespołu żywienia z dostosowaniem do obowiązujących wymagań sanitarnych z zainstalowaniem systemu wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej
· rozbudowa istniejącej kotłowni gazowej z montażem kolektorów solarnych  na poszyciu dachowym z dachówki ceramicznej
· adaptacja pomieszczeń stanowiących zaplecze byłej pralni tj. suszarnia, prasowalnia, magiel o pow. ok. 70 m2 na stację uzdatniania wody przeznaczonej do użytku wewnętrznego z zainstalowaniem zbiornika wody czystej o pojemności ok. 25000 dm3 (25 m3) stanowiącego źródło zaopatrzenia i magazynowania wody wraz z montażem systemu pomp przesyłowych czystej wody na wszystkie kondygnacje budynku
Parter

     -  poszerzenie istniejącej bazy rehabilitacyjnej o nowe gabinety zabiegowe  tj. 3 gabinety do

         zabiegów rehabilitacyjnych z zakresu rehabilitacji i fizykoterapii poprzez adaptację i aranżację

         wytypowanych pomieszczeń      

     -   modernizacja z częściową przebudową istniejącego laboratorium analitycznego o pow. 120 m2

               do przeprowadzania podstawowych i specjalistycznych badań diagnostycznych

     -   adaptacja sali o pow. ok. 120 m2 na stołówko-jadalnię dla wszystkich pacjentów szpitala z

         wydzielniem pomieszczenia rozdzielni kelnerskiej 

     -   pracownia RTG z pełnym zapleczem do wyposażenia w nowy aparat rentgenowski wraz z

         ciemnią automatyczną do wywoływania zdjęć rentgenowskich

     -   utworzenie węzła socjalno-sanitarnego dla 55 osób personelu medycznego

 I Piętro

· przebudowa i adaptacja pomieszczeń na 17 sal chorych – każda z pełnym węzłem sani tar nym dla 32 pacjentów, w tym: 4 sale 1-osobowe, 11 sal 2-osobowych i 2 sale 3-osobowe 
· poszerzenie istniejącej bazy rehabilitacyjnej o nowe gabinety zabiegowe tj. 3 gabinety do zabiegów rehabilitacyjnych z zakresu rehabilitacji i fizykoterapii poprzez adaptację i aranżację wytypowanych pomieszczeń

· dyżurka pielęgniarska, gabinet zabiegowy i gabinet lekarski (po 1 szt.)  

· sala nadzoru medycznego
Strych 

       -  likwidacja stalowego zbiornika magazynującego czystą wodę dla potrzeb szpitala

          (posadowienie zbiornika miało miejsce przed II wojną światową)

       -  wzmocnienie lub wymiana wytypowanych drewnianych elementów konstrukcyjnych więźby

          dachowej tj. murłaty, krokwie, płatwie i wiązary

Sieć strukturalna

Okablowanie sieci strukturalnej powinno obejmować i integrować:

· telefony wewnątrz obiektu  obsługujące wskazane przez zamawiającego pomieszczenia,

· sieci LAN dla komputerów pracujących we wskazanych przez zamawiającego pomieszczeniach,

· punkt dostępowy internetu bezprzewodowego w świetlicy,

· instalację systemu telewizji przemysłowej umożliwiającej podgląd korytarzy, wejścia głównego i wejścia bocznego z dyżurki pielęgniarskiej z rejestracją obrazu na rejestratorze zlokalizowanym w istniejącej serwerowni

· instalację domofonu przy wejściu głównym zintegrowaną z siecią telefoniczną,

Obiekty i roboty towarzyszące:

      -  rozwiązanie gospodarki ściekowej dla budynku szpitalnego poprzez wybudowanie od podstaw

         biologicznej oczyszczalni ścieków komunalnych obsługującej budynek szpitala - tj. dla ok. 110

         pacjentów  oraz ok. 70 osób personelu, praca w systemie dwuzmianowym
      -  przebudowę wytypowanej części terenu o pow. ok. 200 m2  wraz z odcinkiem skarpy

         przylegającej do budynku z przeznaczeniem  na plac postojowy dla ok.15-20 pojazdów

      -  przebudowa muru oporowego o długości ok. 20 mb do wysokości ok. 2,5 mb - 3,0 mb

      -  aranżacja obszaru o pow. ok. 250 m2 w sąsiedztwie budynku szpitalnego na miejsce do

         terapi zajęciowej w  terenie, ćwiczenia rehabilitacyjne oraz wypoczywalnię dla pacjentów

      -  opaski, chodniki i wewnętrzna droga dojazdowa

      -  pomieszczenie agregatorni wraz z zainstalowaniem agregatu prądotwórczego w parterowej

         przybudówce od strony północnej 

3.  WYTYCZNE DLA PROJEKTANTA

W wyniku inwestycji zostaną zmodernizowane i przebudowane  dwie  kondygnacje naziemne i jedna podziemna  budynku zgodnie z  obowiązującymi przepisami prawa.

 Przebudowany będzie istniejący układ funkcjonalny oraz usunięte zostaną bariery dla osób niepełnosprawnych (bezprogowy system komunikacji wewnętrznej umożliwiający swobodne poruszanie się po obiekcie) 
W efekcie utworzony zostanie nowoczesny oddział pulmunologiczny  na 32 łóżka:

· z 17 salami chorych – każda z pełnym węzłem sanitarnym, w tym:  4 sale 1-osobowe,  11 sal 2-osobowych i 2 sale 3-osobowe 

· 6 gabinetów i sal do zabiegów rehabilitacyjnych z zakresu fizykoterapii i kinezoterapii     
· dyżurka pielęgniarska, gabinet zabiegowy i gabinet lekarski (po 1 szt.)
· pracownia RTG z pełnym zapleczem wyposażona w nowy aparat rentgenowski i ciemnię automatyczną

Budynek będzie energooszczędny, bezpieczny i przyjazny dla środowiska

· przeprowadzona zostanie termomodernizacja stropu  poddasza z wymianą stolarki okienno-drzwiowej mająca w  celu zmniejszenia strat ciepła
·  na poszyciu dachowy w celu podgrzewania ciepłej wody użytkowej zamontowane będą  kolektory solarne
· wybudowana  zostanie biologiczna oczyszczalnia ścieków obsługująca budynek szpitalny

· obiekt zostanie wyposażony w system przeciwpożarowy w zgodzie z obowiązującymi przepisami 
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REMONT I PRZEBUDOWA BUDYNKU
SZPITALA  CHORÓB PŁUC W ROŚCISZOWIE


